
 

 
 

株
価
の
乱
高
下
が
続
い
て
い

る
。
金
融
経
済
を
中
心
と
し
た
ア

メ
リ
カ
型
市
場
経
営
の
ル
ー
ル

の
中
で
の
動
き
で
あ
る
。
個
人
財

産
は
株
と
金
融
と
不
動
産
の
３

つ
で
あ
る
。
金
融
恐
慌
に
な
る
と

株
価
が
落
ち
紙
幣
が
紙
く
ず
に

な
る
。
日
本
は
国
債
を
担
保
に
紙

幣
を
国
内
で
回
す
範
囲
で
は
金

融
破
錠
す
る
こ
と
が
な
い
が
、
海

外
に
売
っ
た
国
債
の
償
還
時
に

ド
ル
が
必
要
と
な
り
円
高
ド
ル

安
と
な
っ
て
輸
出
産
業
が
打
撃

を
受
け
る
た
め
影
響
は
避
け
ら

れ
な
い
。
こ
の
よ
う
な
状
況
下
で

は
お
金
は
不
動
産
に
向
か
う
の

で
あ
る
。 

イ
ン
フ
レ
に
な
る
と
預
金
は

目
減
り
す
る
。
不
動
産
は
土
地
が

重
視
さ
れ
た
が
こ
れ
か
ら
は
収

入
を
生
む
建
物
で
あ
る
。
朝
日
新

聞
と
読
売
新
聞
は
い
ち
早
く
土

地
活
用
セ
ミ
ナ
ー
を
開
催
す
る

（
講
師
は
松
葉
氏
）
。
日
本
で
バ

ブ
ル
崩
壊
し
日
本
発
の
金
融
恐

慌
が
起
こ
る
可
能
性
が
あ
っ
た

と
き
、
今
ま
で
の
預
金
を
清
算
し

て
新
券
を
発
行
す
る
手
続
き
を

取
る
準
備
を
し
て
い
た
の
で
あ

る
。
た
ん
す
貯
金
に
す
る
発
想
も

あ
る
が
、
こ
れ
か
ら
の
時
代
は
不

動
産
の
土
地
活
用
で
あ
る
。
土
地

活
用
を
し
て
お
け
ば
恐
慌
後
も

収
入
は
新
券
で
入
っ
て
く
る
の

で
あ
る
。 

 
土
地
活
用
の
リ
ス
ク
は
借
金

で
は
な
い
。
貸
し
た
ほ
う
は
リ
ス

ク
に
な
る
が
借
り
側
は
リ
ス
ク

で
は
な
い
。
バ
ブ
ル
崩
壊
で
日
本

は
世
界
の
常
識
で
あ
る
「
貸
す
側

の
責
任
」
を
学
習
し
た
。
日
本
人

は
戦
時
中
に
国
か
ら
「
貯
蓄
は
美

徳
、
借
金
は
罪
悪
」
と
い
う
マ
イ

ン
ド
コ
ン
ト
ー
ル
を
か
け
ら
れ

た
。
戦
費
で
使
う
た
め
の
お
金
を

調
達
す
る
目
的
で
や
っ
た
全
国

貯
蓄
奨
励
運
動
の
結
果
、
貯
蓄
率

は
Ｇ
Ｄ
Ｐ
の
５
４
％
に
も
な
っ

た
の
で
あ
る
。
そ
の
価
値
観
を
未

だ
に
持
っ
て
い
る
日
本
人
は
多

い
。 土

地
に
建
物
を
建
て
る
た
め

の
資
金
調
達
を
ど
う
す
る
か
だ

が
、
そ
の
た
め
の
ビ
ジ
ネ
ス
で
の

金
貸
し
屋
で
あ
る
金
融
機
関
が

銀
行
で
あ
る
。
建
物
を
安
く
上
げ

る
こ
と
よ
り
、
収
入
の
得
ら
れ
る

建
物
を
建
て
る
べ
き
で
あ
る
。
い

い
も
の
は
誰
も
が
欲
し
が
る
の

が
市
場
経
営
の
ル
ー
ル
で
あ
る
。

高
級
外
車
の
フ
ェ
ラ
ー
リ
で
も

本
当
に
上
級
ラ
ン
ク
の
も
の
値

崩
れ
し
な
い
し
、
メ
ン
テ
ナ
ン
ス

す
れ
ば
よ
り
高
く
売
れ
る
。 

 

不
動
産
賃
貸
経
営
と
は
投
資

に
対
す
る
収
入
で
あ
る
。
賃
貸
収

入
の
ネ
ッ
ト
の
収
入
は
空
室
率

や
滞
納
、
経
費
を
考
慮
し
な
け
れ

ば
な
ら
な
い
が
、
一
番
注
意
す
る

の
は
滞
納
で
あ
る
。
債
務
不
履
行

は
刑
事
罰
に
な
ら
な
い
し
警
察

は
介
入
で
き
な
い
。
未
収
入
金
は

課
税
所
得
と
な
る
売
り
上
げ
に

し
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
。
通
常
は

明
け
渡
し
か
ら
未
払
い
金
の
請

求
に
な
る
が
、
裁
判
所
に
給
与
の

差
し
押
さ
え
の
訴
え
が
で
き
る

が
、
生
活
費
ま
で
は
押
さ
え
る
事

が
で
き
な
い
た
め
、
ほ
と
ん
ど
が

取
り
っ
ぱ
ぐ
れ
に
な
る
の
が
現

実
で
あ
る
。
良
い
物
を
作
っ
て
入

居
審
査
を
す
れ
ば
高
い
家
賃
で

収
入
を
増
や
し
、
取
り
っ
ぱ
ぐ
れ

の
リ
ス
ク
が
減
る
。
こ
れ
が
『
ロ

ー
リ
ス
ク
ハ
イ
リ
タ
ー
ン
な
土

地
活
用
』
で
あ
る
。
値
段
だ
け
で

安
い
も
の
を
つ
く
っ
て
も
は
じ

め
の
１
０
年
ぐ
ら
い
は
い
い
が
、

い
ず
れ
入
居
者
の
質
が
落
ち
、
リ

ス
ク
が
増
大
す
る
だ
け
で
あ
る
。

自
分
も
賃
貸
経
営
を
２
０
年
や

っ
て
は
じ
め
て
気
が
つ
い
た
。 

こ
の
先
、
定
期
借
家
法
の
改
正

に
よ
り
戸
建
住
宅
の
借
家
の
空

室
が
増
え
ゆ
く
。
超
高
齢
化
社
会

を
迎
え
て
医
療
費
負
担
に
加
え

て
介
護
費
の
持
ち
出
し
を
負
担

で
き
る
市
町
村
は
も
は
や
無
い
。

日
本
も
諸
外
国
を
見
習
っ
て
高

齢
者
人
口
の
５
％
を
目
指
す
高

齢
者
専
用
賃
貸
住
宅
施
設
を
作

る
方
向
で
動
い
て
い
る
が
、
高
齢

者
専
用
賃
貸
住
宅
へ
は
１
人
最

低
１
２
万
円
は
か
か
る
計
算
に

な
る
。
入
居
す
る
独
居
老
人
が
今

住
ん
で
い
る
持
ち
家
を
貸
せ
ば

入
居
す
る
費
用
を
捻
出
で
き
る

し
、
定
期
借
家
に
し
て
お
け
ば
相

続
す
る
子
供
ら
も
安
心
と
言
う

仕
組
み
で
あ
る
。
こ
の
よ
う
に
経

済
の
仕
組
み
に
加
え
て
国
の
政

策
や
法
改
正
を
十
分
考
慮
し
て

自
ら
の
土
地
活
用
を
考
え
て
欲

し
い
。 

 

事
業
家
の
Ｔ
さ
ん
が
都
内
に

所
有
す
る
駐
車
場
は
更
地
の
ま

ま
放
置
し
て
あ
っ
た
が
、
固
定
資

産
税
や
都
市
計
画
時
が
値
上
が

り
す
る
。
そ
こ
で
、
老
後
の
た
め

と
有
効
活
用
の
た
め
、
学
生
向
け

の
１
Ｋ
タ
イ
プ
が
１
８
戸
あ
る

共
同
住
宅
と
す
る
住
宅
用
地
と

し
て
活
用
を
図
っ
た
。
こ
の
事
例

で
は
月
額
の
収
支
は
年
利
回
り

１
２
．
０
６
％
。
税
金
も
含
め
、

駐
車
場
で
貸
し
て
い
た
場
合
と

の
収
支
の
差
が
１
０
年
間
で
５

千
８
百
円
に
も
上
る
の
で
あ
る
。

建
物
の
減
価
償
却
分
は
売
り
上

げ
か
ら
控
除
す
る
こ
と
が
で
き

る
。 い

い
建
物
を
建
て
る
コ
ツ
は

住
説
機
器
に
お
金
を
か
け
る
こ

と
で
あ
る
。
建
築
の
見
積
も
り
は

数
量×

単
価
で
記
入
さ
れ
る
。
単

価
は
労
務
費
や
経
費
も
含
め
た

ど
ん
ぶ
り
で
決
め
ら
れ
て
い
る

た
め
不
透
明
で
あ
る
。
材
料
費
と

労
務
費
（
工
数
）
を
分
離
し
て
把

握
す
る
こ
と
で
あ
る
。
労
務
費
を

材
料
費
に
ス
ラ
イ
ド
さ
せ
て
は

い
け
な
い
。
作
業
性
を
あ
げ
る
た

め
設
計
を
標
準
化
し
て
、
図
面
作

成
や
工
程
管
理
を
行
う
必
要
も

あ
る
。
標
準
化
と
は
施
工
が
で
き

る
納
ま
り
で
あ
る
。
設
計
事
務
所

は
意
匠
デ
ザ
イ
ン
重
視
の
た
め

こ
の
点
が
弱
い
。
コ
ス
ト
を
考
え

な
い
く
て
い
い
仕
事
な
ど
は
あ

り
え
な
い
。 

ま
た
、
仙
台
の
駐
車
場
を
経
営

し
て
い
た
Ｙ
さ
ん
は
固
定
資
産

税
と
相
続
税
対
策
で
３
Ｄ
Ｋ
が

６
戸
の
賃
貸
ア
パ
ー
ト
経
営
を

す
る
こ
と
で
１
０
年
間
で
２
千

２
百
万
円
以
上
の
対
策
効
果
が

得
ら
れ
た
。
駐
車
場
は
民
間
で
や

る
べ
き
税
制
に
は
な
っ
て
い
な

い
の
で
あ
る
。 

金
融
危
機
の
時
代
こ
そ 

土
地
活
用 
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土
地
活
用
の リ

ス
ク
と
は
何
か 

様
々
な
背
景 

定
期
借
家
法
を
知
る 

 

収
入
を
生
む
建
物
の
条
件 

不動産コンサルタント  

松 葉 民 樹 氏 

 

資産形成コンサルタンツ㈱ 最高顧問 

 

京都府出身。中央大学卒業。東京八王子市で不動産

コンサルティング業を営み、相続対策、固定資産税

の節税対策としての土地活用や、定期借地権利用な

ど数多くのコンサルティング実績を残す。自らが手

掛けた数多くの事例にもとづき、業者に偏らないト

ータルな視点での土地活用論を展開し、全国に１０

数箇所ある「資産形成倶楽部」で、専属講師、個別

相談、個別指導などで全国を飛び回っている。 

セ
ミ
ナ
ー
テ
キ
ス
ト 

差
し
上
げ
ま
す
。 


